Havi kinnistu detailplaneering T66 nr 5326.
Vainu kiila, Tori vald, Pédrnu maakond 19.08.2024

HAVI KINNISTU DETAILPLANEERING.
Havi, Vainu kiila, Tori vald, Pdrnu maakond

Too nr: 5326
Kuupéev: 19.08.2024

Planeeringu koostamise korraldaja:
Tori Vallavalitsus

Péarnu mnt 12

Sindi

Tori vald

Parnu maakond

Tel: (+372) 4451881

E-post: tori@torivald.ee

Huvitatud isik:
Svetlana Andrejeva.

Koostaja:

RannaMaja OU

Reg nr 10708303

Tornimée tn 5

Tallinn 10145

Harju maakond

Projektijuht: Virve Jalakas

Tel: (+372) 513 2839

E-post: rannamaja@gmail.com

Planeerija

0oU RannaMaja. Reg nr 10708303.
Projekteerimine, projektijuht: V. Jalakas.

1/9



Havi kinnistu detailplaneering T66 nr 5326.
Vainu kiila, Tori vald, Pdrnu maakond 19.08.2024

THTELLEHT

Sisukord

SELETUSKIRI ettt ettt e e e e e e e e e e e e s s s e e s e e eeeeeeeeeeaaaeas 2
(U1 1 Y- TR 2
1.1.SISSEJUNGLUS ...ttt 2
1.2.Planeeringu lIahtedokumendid ...............oeeiiiiiiiiiii e 2
1.3.0lemasoleva olukorra iSelOOMUSIUS ...........ueuiiiiiiiiiiiiiiiei e 2
1.4.Planeeringuala ja  kontaktvoondi linnaehituslikud ja  funktsionaalsed
ST 1T o 3
2.P1aneerinQUINENAUS .........ouiiiiiiiiiiei et 4
2.1.Vastavus UIdplaneeringuUIE ...............oeiiiiiiiiiiiiii e 4
2.2.Planeeringuala kruntideks jaotamine ..........ccccccocoiiiiiiiiiiii e 4
2.3.Krundi hoonestusala ja ehituSOIQUS..........cooiviiiiiiiiiii e 4
2.4 .Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused........................... 6
2.5 LiikluskorraldusepBhimotted ... 6
2.6.Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted ... 7
P A =1 1 9T 1Y/ ] o [ Lo SRR 7
2.8.Tulekaitse abiNOuA ..........coooiiiiiiii e 8
2.9.Kuritegevuse riski vahendavad tingimused .................ooomiiiiiiiiiiiiii e 8
2.10.MUra-,vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused ................ccoevriiiiiiiiiiiiccnnnnn. 9
2.11.Servituutide seadmisSe VajadUS ........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiieeee e e e 9
2.12.Sundvbodrandamise vdi sundvalduse seadmise vajadus .............oeevvvvvciiiieeeeennnn. 9
2.13.Planeeringu ellUVIIMINE ........ccooiiiiiiiiiee e e 9

Asendiplaan (joon.1)
Tugiplaan (joon.2)

Pdhijoonis (joon.3)
Kontaktvoondi skeem (joon.4)

0oU RannaMaja. Reg nr 10708303.
Projekteerimine, projektijuht: V. Jalakas.

2/9



Havi kinnistu detailplaneering T66 nr 5326.
Vainu kiila, Tori vald, Pdrnu maakond 19.08.2024

1.Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tori vallas Vainu kulas asuva Havi
(katastritunnus  73001:008:0995 ) hoonestusala(de) ja ehitusdiguse
maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks, samuti ehitiste ehituslike ja
arhitektuuriliste ning kujunduslike tingimuste maaramine ning tehnovorkude ja
-rajatiste asukoha maaramine. Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepaas
Kinnistule.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala on margitud punasega.

Planeering ei muuda kehtivat Uldplaneeringut. Planeering ei ole vastuolus
maakonnaplaneeringuga. Samuti ei sea kavandatav planeering ohtu Parnu j6e
toimimist rohekoridorina. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva
katastrilksuse sihtotstarbe muutmiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks véetud:

- Tori vallavolikogu 09.10.2019. a otsus nr 88 ,Havi kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine®.

- Planeerimisseadus;

- Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Adergeo OU 2024. a septembris
koostatud alusplaani tapsusastmega 1:500 t66 nr M100924. Maa-ala on
mdddistatud riigi koordinaatide susteemis LEST97 ja kérgused EH2000
kdrguste sUsteemis.
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1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala moodustab:

jrk MU nimetus kd nr pindala sihtotstarve

1 Havi 7465:24:35 8789 m? Elamumaa 100%

-Uuetoa m, juurdepaasu lahendamise osas.
Planeeringuala naabrid:

jrk | MU nimetus kd nr pindala sihtotstarve

1 Méaelttoa 73001:008:0536 18 179 m? Maatulundusmaa 100%
2 Reinupi 73001:008:0994 5931 m? Elamumaa 100%

3 Uuetoa 73001:008:0447 27214 m? Maatulundusmaa 100%
4 Jarvekalda 73001:008:0771 11256 m? Elamumaa 100%
Parnu jogi

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringuga on maaratud alale vaikeelamumaa
juhtotstarve.

Samuti on tegemist alaga, mida labib joe ehituskeeluvoondi ulatuses rohelise
vorgustiku koridor, kus eesmargiks on olemasolevate maastiku- ja
looduskoosluste sailitamine. Kaldaala tuleb sailitada voimalikult looduslikuna
ja rohelise vorgustiku koridori mitte labi Idigata. Planeeritav ala jaab Sindi
vaartuslikule maastikule.

Uldplaneeringu jooniste pdhjal on vaartusliku maastiku ala (sna suur ja
hélmab vaga eriilmelist olemasolevat maastiku- ja hoonestustuupi. Joe
paremale kaldale jaavad hajali asetsevad talud ja elamud ning vasakkaldale
Sindi linnamaastik. Maastiku labiv element on Parnu jogi. Sailitada tuleb
looduslikke elemente, avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.
Planeeringuala vahetus naabruses paiknevatest kinnistutest pooled on
hoonestatud. Juurdepaas planeeringualale toimub moédda Juhkama teed, mis
algab Parnu-Rakvere-Sémeru teelt. Planeeringualale ulatub Parnu j6ée
ehituskeeluvoond ja piiranguvoond.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed
seosed Planeeringuala asub Tori vallas Vainu kulas Parnu jée paremkaldal.
Planeeringualast 150 meetrit Parnu jée alguse suunas asub endise Sindi
paisu asemele rajatud karestik, 1000 meetrit Parnu joe alguse suunas asub
Urge-Sindi tee ja Sindi sild ning joe vastaskaldal asub Sindi vabriku uuem osa.
1,5 km kaugusel idas asub Eesti vanim asulakoht. Parnu
maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Sindi vaartuslikul maastikul ja
kilgneb rohekoridorina toimiva Parnu jéega. Sindi vaartusliku maastiku labiv
element on jarskude kallastega lammiorus voolav Parnu jégi, erinevates
kohtades avanev kaunis vaade j6ele ning joe kallastel valja kujunenud asustus
eeskatt kalevivabriku Umber kujunenud linnamaastik. Planeeringuala
teenindav bussipeatus asub 1500 m kaugusel Urge-Sindi tee aares. Pulli tee
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peatus on Uhenduses Sindi ja Parnu linnaga ning sealt valjub buss nadala
sees 6 korda paevas. 800 m kaugusel Parnu-Rakvere-Sémeru tee aares asuv
bussipeatus ei ole planeeringu koostamise ajal aktiivses kasutuses.
Planeeringualast I6unas, Parnu joe vastaskaldal asub Sindi linn. 14 km
kaugusel asub Parnu linn. Planeeringualal puudub Uuhendus jalgteedega, kuid
tegemist on vaikse liikluskoormusega kohaliku teega. Kehtiva Sauga valla
uldplaneeringu kohaselt on piirkonna arenedes Parnu — Rakvere — Sémeru
(tee nr 5) aarde planeeritud rajada jalg- ja jalgrattatee.

2. Planeeringulahendus

2.1. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering ei muuda kehtivat Sauga valla uldplaneeringut
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Joonis 2. Valjavote kehtivast Sauga valla uldplaneeringust.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringga ei kavandata krundi jagamist.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Hoonete ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires ja
vastavalt esitatud ehitusdigusele. Valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala ehitamine. Krundi maapealse osa suurim taisehituse osakaal on
alla10%. Hoonete suurim lubatud kdrgus vastavalt ehitusedigusele on kuni 9
m maapinnast. Hoonete suurimat lubatud sugavust ei ole planeeringuga
reguleeritud.

Krunt pos nr 1

- krunt suurusega 8 789 m?

- kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa

- hoonete suurim lubatud arv: 6

0oU RannaMaja. Reg nr 10708303.

Projekteerimine, projektijuht: V. Jalakas.

5/9




Havi kinnistu detailplaneering T66 nr 5326.
Vainu kiila, Tori vald, Pdrnu maakond 19.08.2024

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 500m? /maaalune250m?
hoonete lubatud suurim suletud brutopind: 1000 m? /maaalune250m?
hoonete suurim lubatud kérgus: 9m/abihoone 5m

hoonete suurim lubatud korruselisus: 2/-1

parkimiskohtade arv: 3

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatud hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.
Planeeritud hoonete arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna
arhitektuurse stiiliga; sobituma ei tdhenda Umbritseva kopeerimist ja sarnasust
vaid lahendus peab olema pdhjendatud ja esteetiline kuid see vdib eristuda
olemasolevast.

2.5. Liikluskorralduse pdhimdtted

Juurdepaas planeeringualale toimub moodda planeeritavat teed, mis algab
Juhkama teelt, mis algab Parnu-Rakvere-Sémeru teelt ning 16peb Urge-Sindi
teel. Juhkama tee on sbidutee, jalakaijatele ja jalgratturitele eraldi teeosa seal
valja ehitatud ei ole. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt. Juurdepaasu ehitamiseks ja hooldamiseks tuleb seada
servituut, asukoha muutmisel tuleb korrigeerida ka servituudi asukohta.
Parkimiskohtade arv maarata projekteerimisel vastavalt linnatanavate
standardile EVS 843:2016.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Krundil kasvavat korghaljastust tuleb vdimalikult suures mahus sailitada.
Likvideerida vdib puud, mis jaavad hoonestusalale, teedele ning rajatavate
maa-aluste mahutitega survestamata tuletdrje veevdtukohale. Vahemalt 20%
hoonestatava krundi pindalast peab olema kaetud kdérghaljastusega.

2.7. Tehnovérgud

2.7.1. Uldosa

Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste ligikaudne asukoht,
kuid lahtuvalt hoonete tapsest lahendusest tuleb projekteerimisel
tehnovdrkude asukohta tapsustada. Vajadusel voib vorgu asukohta ka muuta,
kuid viimasel juhul tuleb tagada koigile planeeritud voérkudele piisav ruum.
Tehnovorkude paigaldamisel tuleb rakendada sailitatavate puude piirkonnas
(véra projektsioon maapinnal) kinnist meetodit. Kaevetoode teostamisel ning
ehitusmasinatega liikumisel ei tohi kahjustada sailitatavate puude-pddsaste
oksi. Ehitustoode jargselt tuleb toopiirkond korrastada ning haljastus taastada.
2.7.2. Sidevarustus

Planeeringualal puudub sidekanal. '

2.7.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU ..... valjastatud
tehnilised tingimused nr ....

2.7.4. Veevarustus ja tuletdorje veevarustus

Veevarustus lahendatakse lokaalselt puurkaevuga. Puurkaev asub keskmiselt
kaitstud pdhjaveega alal. Pbhjaveehaarde esialgne veevott on planeeritud
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kuni 10 m3 OOpaevas — sellisel juhul ei ole vajalik sanitaarkaitseala
moodustamine vaid moodustatakse hooldusala. Planeeringus on méaaratud
ligikaudne veetoru asukoht, projekteerimisel vbib asukohta tapsustada.
Kinnistule on planeeritud maa-aluste mahutitega survestamata tuletdrje
veevotukoht koos maapealse kuivhidrandiga. Maa-alust mahutit voib ehitada
kogu krundi piires, ehitise suurimat sugavust ei ole maaratud.

2.7.5. Kanalisatsioonivarustus

Piirkonnas puudub Uhendus Uhise kanalisatsioonivérguga ja seetéttu puudub
detailplaneeringu koostamise ajal Uhiskanalisatsiooniga liitumise vdimalus.
Kanalisatsioon tuleb lahendada lokaalselt, st igale hoonestatavale krundile
tuleb ehitada omapuhasti (biopuhasti mitte septik). Joonisel on naidatud
eeldatava omapuhasti asukoht. Vajadusel vdib puhasti paigutada mujale, kui
on tagatud nduetekohane kuja. Omapuhastist juhitakse heitvesi
olemasolevasse kraavi. Tapne kanalisatsioonilahendus maaratakse
ehitusprojekti koostamisel.

2.7.6. Sademevee kanalisatsioonivarustus

Parklate ja kdvakattega alade sademevee arajuhtimisel kasutada ara
olemasolevat kraavistikku, mis tagab erakorraliste sadude korral parema vee
vastuvdtu, projekteerimisel kasutada saastva sademevee kaitluse votteid.
Sademeevee arajuhtimise eesvooluks on labi kraavide Parnu jogi.
Sademevett mitte juhtida naabermaatksustele. Truupide ndlvad tuleb
kindlustada, naiteks maakividega. Tapne sademeveelahendus maaratakse
ehitusprojekti koostamisel.

2.7.7. Soojavarustus

Kavandatavate hoonete soojavarustus tuleb lahendada lokaalkuttena. Lubatud
on koik lokaalse kutmise viisid ja kutused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate
raskedlide ja kivisOe kasutamine. Maakuttekontuuri rajamisel ei ole lubatud
labi I6igata sailitatavate puude juuri. Maakuttekontuuri véib paigaldada
valjaspool sailitatavate puude reaalset véraprojektsiooni. Maakuttekontuuri ei
ole lubatud paigaldada juurdepaasutee alla ja tehnovorkude kaitsevoondisse.
Tapne kuttelahendus maaratakse hoone ehitusprojektis.

2.8. Tulekaitse abindud

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise
kaigus lahtuda Siseministri 30 marts 2017. a. maarusest nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnbéuded” 01. marts 2021. a. kehtima hakanud
redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9,0 m.
Planeeritud hoonestus kuulub tulepUsivuse seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste
kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.
Kuja arvestamisel voib Uhe maauksuse piires lugeda uUheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui
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selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m?,
siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” on kahe hoone vaheline minimaalne
kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude
abindudega vobi hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist,
hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele
vastavalt Uheks hooneks.

Planeeritud hoonestusalani tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada
rajatavat juurdepaasuteedd. Juurdepaadsutee rajamisel/rekonstrueerimisel
tuleb jargida paastetehnika modtmete ja juurdepaasuvajadustega: tee
kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, podrderaadius vahemalt 18,5
m ja tee laius vahemalt 3,5 m.

Tulekustutusvee saamiseks on vajalik kinnistule rajada tuletérjeveemahuti
Vastavalt Siseministri 18. veebruar 2021. a. maarusest nr. 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonile peab veevotukoht
paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone
veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, Kkui
voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Hoonetes tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid.
Hoone projektis tapsustatakse vastavalt hoonele veevétukoha kaugus ja muud
vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust
labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti Laane paastekeskusega.
2.9. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused

Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= tagumiste juurdepaasude valtimine;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja
piiramine);

» hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
tagada:

= jalgitavus (videovalve);

= atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid prugikastid, margid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

» Uldkasutatavate alade korrashoid
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2.10. Mura-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mura ei tohi
olla Ulenormatiivne naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb
rakendada vastavad meetmed. Muuhulgas tuleb isoleerida ja suunata
elamutest eemale hoone tehnosusteemidest (nt ventilatsiooniagregaatide
valistest osadest) lahtuv mura.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib
teostada vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteinerid paigaldada parkla
sissesOidutee lahedusse, konteinerite asukoht maarata projekteerimisel.

2.11. Servituutide seadmise vajadus

Juurdepaasutee ehitamiseks ja hooldamiseks tuleb seada servituut Uuetoa ja
Juhkama kinnistutele, asukoha muutmisel tuleb korrigeerida ka servituudi
asukonhta.

2.12. Sundvborandamise vdi sundvalduse seadmises vajadus

Puudub vajadus sundvédrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.13. Planeeringu elluviimine

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeritud krundi
ehitusdiguse realiseerib krundi omanik ja/voi valdaja. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised valja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundisisese haljastuse, juurdepaasutee ja
parkimisalaga. Ehitustegevust rahastab krundi omanik. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas. Enne
hoonete  kasutuselevottu  taotleb  kinnistu  igakordne  omanik Vi
hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised
vastavalt ehitusseadustikule. Hoonetele ei valjastata kasutuslubasid enne, kui
on valja ehitatud teenindavad tehnovérgud (sh tuletdrje veevarustuse
lahendus). Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju.
Voéimalik ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahju tuleb krundi
igakordsel omanikul hivitada koheselt ja diglaselt.
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